Projekt

UCHWALA NR ...covvvnrnnnins
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

z dnia 21 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Jordanowskiej i Harcerskiej we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm." ) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z po6zn.
zm.?2) ) w zwigzku z uchwatg Nr I1X/178/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 maja 2011 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Jordanowskiej i Harcerskiej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy
Rady Miejskiej Wroctawia Nr 5, poz. 192) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

8§ 1.
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Jordanowskiej

i Harcerskiej we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na
rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoiczesnej - ze wzgledu na brak doébr kultury
wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych
- ze wzgledu na brak takich terenow, obszarow i obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
- ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci - ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszaréw wymagajacych rekultywacji - ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszardw;

6) granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami ~ w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko - ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

7) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

8) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach
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o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsiewziecia Euro 2012 - ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

9) granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzacych organizacji
imprez masowych - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

10) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych - ze wzgledu na brak takich
pomnikéw oraz ich stref ochronnych;

11) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych - ze
wzgledu na brak takich terenéw;

12) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw - ze wzgledu na brak
potrzeby takich regulacji;

13) zasad i warunkdéw sytuowania obiektéw matej architektury, ogrodzen, ich gabarytow,
standardéw jakosciowych oraz rodzajéow materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢
wykonane - ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji.

8§ 2.
Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca fragment terenu, na wytacznie
ktorym dopuszcza sie budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie
dotyczy czesci obiektéw budowlanych znajdujacych sie w catosci pod poziomem terenu,
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdéw, zadaszen nad wejsciami do budynkow,
elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do
budynkdéw, pochylni dla niepetnosprawnych iinnych podobnych elementéw budynkdéw,
ktérych zasieg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

3) nosnik reklamowy - obiekt stuzacy reklamie, w tym tablice i urzadzenia reklamowe;

4) obiekt wbudowany w budynek - pomieszczenie lub wyodrebniona grupa powigzanych
ze soba pomieszczen, stanowigce funkcjonalng cato$é, nalezaca do danej kategorii
przeznaczenia terenu i znajdujace sie w budynku, w ktorym zajmujg nie wiecej niz 30%
jego powierzchni catkowitej;

5) obudowa estetyczna - konstrukcja stanowigqca architektoniczng ostone urzadzen
budowlanych i instalacji, stuzacq utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

6) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygnacyjna budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodéw;

7) parking samodzielny wielopoziomowy - wielokondygnacyjna budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochoddéw, w ktérym podstawowej funkcji
parkingowej moze towarzyszy¢ funkcja uzupetniajaca;

8) parking terenowy otwarty - jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub ich
zgrupowanie opierajace sie na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego;

9) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sq dopuszczone na danym terenie;

10) sieci uzbrojenia - przewody wodociqgowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne
podobne przewody, wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

11) szpaler drzew - pojedynczy lub podwdéjny szereg drzew, ktérego przerwanie jest
mozliwe na skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;
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12) teren - czes¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi,
oznaczona symbolem;

13) willa miejska - budynek mieszkalny wielorodzinny wolno stojacy z jedna klatkq
schodowq, o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 300 m?, liczbie kondygnacji
nadziemnych nie wiekszej niz 3, odznaczajacy sie wysokim poziomem rozwigzan
architektonicznych catej bryty;

14) wydzielenie wewnetrzne - czes¢ terenu oznaczona symbolem.

§ 3.
1. Integralng czescig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych oraz granicami terendéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linie rozgraniczajqce tereny,

3) symbole terenow;

4) granice wydzielen wewnetrznych;

5) symbole wydzielen wewnetrznych;

6) granice wydzielen wewnetrznych dodatkowych;

7) symbole wydzielen wewnetrznych dodatkowych;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy;

9) granice obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
10) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen;

11) szpalery drzew;

12) pas zieleni ochronnej;

13) budynek lub czes¢ budynku o odrebnych ustaleniach wraz z symbolem;
14) ciqg pieszo-rowerowy;

15) miejsca wskazania szerokosci ulicy w liniach rozgraniczajgcych.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalefn Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr
3 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 4 do

uchwaty.

8§ 4.
1. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumiec jeden budynek
mieszkalny  jednorodzinny lub  zespot takich budynkéw, wraz z obiektami
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towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, w tym
budynkami gospodarczymi;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumiec¢ budynek mieszkalny
wielorodzinny zawierajacy wiecej niz 2 mieszkania lub zespdt takich budynkow, a takze
czedci budynkow niemieszkalnych, w ktérych znajdujq sie wiecej niz 2 mieszkania, wraz
z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A - nalezy przez to rozumiec obiekty stuzgce
sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz 400 m?, oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz
loteryjnych i zaktaddéw sportowych, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu, z wytaczeniem stacji paliw;

4) gastronomia - nalezy przez to rozumiec restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotowki, obiekty stuzace
dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

5) rozrywka - nalezy przez to rozumiec¢ dyskoteki, kluby, w tym kluby muzyczne, sale
taneczne, kasyna isalony gier, kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii

przeznaczenia terenu,

6) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki,
mediateki, wypozyczalnie filméw, centra informacyjne, kluby, z wyjatkiem muzycznych,
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

7) wystawy i ekspozycje - nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale
wystawowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

8) pracownie artystyczne - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki
wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utworéw artystycznych, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) obiekty imprez plenerowych - nalezy przez to rozumieé obiekty przystosowane do
organizowania imprez poza budynkami, wtym amfiteatry, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innych kategorii

przeznaczenia terenu;

10) biura - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktérych prowadzi sie
dziatalnos$¢ zwigzang z zarzadzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, finansami,
ubezpieczeniami, projektowaniem, obstugg nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem,
prowadzeniem interesow, pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem,
dziatalnoscigq wydawniczg, reklamg, ttumaczeniami, swiadczeniem ustug turystycznych
poza udzielaniem noclegow, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatyka,
przygotowywaniem programéw telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesytek,
administracja, wymiarem sprawiedliwosci, zarzadzaniem obrong narodowq, policja,
straza pozarng istuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami
miedzynarodowymi, a takze podobng dziatalnos¢, ktérej nie prowadzi sie w budynkach
lub ich czesciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

11) obiekty hotelowe - nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, gospody,
schroniska, w tym schroniska mtodziezowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
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12) ustugi drobne - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
fryzjerskich,  kosmetycznych,  zegarmistrzowskich, pogrzebowych,  slusarskich,
stolarskich, obiekty napraw artykutow uzytku osobistego i uzytku domowego,
konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania,
taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrozek i astrologow, pralnie, obiekty
wynajmu i wypozyczania przedmiotow ruchomych, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu,

13) poradnie medyczne - nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria,
os$rodki zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje
krwiodawstwa, szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

14) obiekty opieki nad dzieckiem - nalezy przez to rozumie¢ ztobki, kluby dziecigce,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) zaktady lecznicze dla zwierzat;

16) edukacja - nalezy przez to rozumie¢ przedszkola iszkoty, wraz z obiektami
towarzyszacymi, z wyjatkiem szkot wyzszych, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu,

17) obiekty ksztatcenia dodatkowego - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych
prowadzone jest ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajace, w tym kursy i szkolenia oraz
dziatalno$¢ wspomagajgca proces nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

18) obiekty do parkowania;
19) zielen parkowa;
20) skwery;

21) place zabaw;

22) terenowe urzadzenia sportowe - nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do
uprawiania sportu irekreacji, wtym kapieliska iplaze, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

23) kryte urzadzenia sportowe - nalezy przez to rozumie¢ kryte w catosci lub w czgsci
urzadzenia do uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

24) polany rekreacyjne;

25) obiekty tresury zwierzat;
26) taki;

27) lasy;

28) wody powierzchniowe - nalezy przez to rozumiec cieki izbiorniki wodne wraz ze
zwigzanymi z nimi obszarami, w tym stuzacymi do przeprowadzenia wod powodziowych,
budowle hydrotechniczne, z wyjatkiem nabrzezy ibulwaréw, budynki stuzace
gospodarce wodnej, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii

przeznaczenia terenu;
29) ulice;
30) place;
31) drogi wewnetrzne;

32) ciqgi piesze;
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33) ciqgi rowerowe;

34) ciggi pieszo-rowerowe;
35) stacje transformatorowe;
36) stacje gazowe;

37) obiekty infrastruktury wodociggowej - nalezy przez to rozumieé studnie publiczne,
urzadzenia stuzace do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie,
urzadzenia regulujace cisnienie wody, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do

innej kategorii przeznaczenia terenu;

38) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej - nalezy przez to rozumieé wyloty urzadzen
kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania s$ciekéow do woéd lub do ziemi, urzadzenia
podczyszczajace i oczyszczajace sScieki oraz przepompownie Sciekow, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala sie nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi towarzyszace - grupa obejmuje kategorie:
a) wystawy i ekspozycje,
b) pracownie artystyczne,
c) biura,
d) ustugi drobne,
e) poradnie medyczne,
f) obiekty opieki nad dzieckiem,
g) zaktady lecznicze dla zwierzat,
h) edukacja,
i) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
2) infrastruktura drogowa - grupa obejmuje kategorie:
a) drogi wewnetrzne,
b) ciaqgi piesze,
C) cigqgi rowerowe,
d) ciqgi pieszo-rowerowe,
e) obiekty do parkowania;
3) obiekty infrastruktury technicznej - grupa obejmuje kategorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
c) obiekty infrastruktury wodociggowej,

d) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej.

3. Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace
kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.
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Rozdziat 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5.
W ramach przeznaczenia:
1) wystawy i ekspozycje dopuszcza sie wytacznie galerie sztuki i sale wystawowe;

2) poradnie medyczne dopuszcza sie wytacznie - poradnie, gabinety lekarskie, zaktady
rehabilitacji leczniczej, szkoty rodzenia i gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) ustugi drobne nie dopuszcza sie punktéw ustug pogrzebowych, $lusarskich
i stolarskich;

4) edukacja nie dopuszcza sie szkot;

5) terenowe urzadzenia sportowe ikryte urzadzenia sportowe nie dopuszcza sig
stadionow.

§ 6.
Obowigzujgq nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw:

1) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 10 m;

2) w odniesieniu do budowli przekrytych dachem obowigzuja nieprzekraczalne linie
zabudowy;

3) dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obowigzuja ustalenia dla terenéw, zawarte
w rozdziale 3, dotyczace:

a) wymiaru pionowego budynku lub budowli,
b) kata nachylenia potaci dachowych,

c) udziatu powierzchni zabudowy,

d) wskaznika intensywnosci zabudowy,

e) powierzchni terenu biologicznie czynnego.

§ 7.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska
i krajobrazu oraz ochrony przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiagzuje zielen;
2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) IMN/1, 1MN/2 i 2MN nalezg do terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 3MW/1 i3MW/2 nalezag do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed
hatasem.

§ 8.
Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:
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1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na caltym
obszarze objetym planem;

2) w strefie, o ktérej mowa w pkt 1, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9.

1. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace nosénikéw reklamowych - zakazuje sie
nosnikow reklamowych.

2. Wymiar pionowy wolno stojacych obiektow stuzacych informacji o obiektach
historycznych i informacji turystycznej, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego ich
punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 3 m.

§ 10.

Wyznacza sie granice obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej zgodnie z rysunkiem planu.

g 11.
Wyznacza sie granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen zgodnie z rysunkiem
planu.
§ 12.
Obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1200 m? - dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego w formie willi miejskiej,
b) 600 m?2 - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
c) 2 m? - dla pozostatych obiektéw;
3) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢é mniejsza niz:
a) 20 m - dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego w formie willi miejskiej,
b) 15 m - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego,
c) 2 m - dla pozostatych obiektow;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz
400,
§ 13.

1. Dojazd do terenéw dopuszcza sie wytacznie od terendéw przylegtych ulic dojazdowych
i drog wewnetrznych, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowia inaczej.

2. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) obowigzujg miejsca  postojowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace
poszczegolnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie
w domu mieszkalnym jednorodzinnym,
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b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,2 miejsca postojowego na
1 mieszkanie,

c¢) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A - 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni sprzedazy,

d) dla gastronomii irozrywki - 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

e) dla obiektow upowszechniania kultury - 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

f) dla wystaw i ekspozycji — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

g) dla biur - 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

h) dla obiektow hotelowych - 30 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,

i) dla poradni medycznych - 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

j) dla obiektow opieki nad dzieckiem - 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

k) dla edukacji - 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

|) dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego - 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

m) dla terenowych i krytych urzadzen sportowych - 15 miejsc postojowych na 100
miejsc dla uzytkownikow lub miejsc dla widzow;

2) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy usytuowac na terenie i na dziatce
budowlanej, na ktorych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, o ile
ustalenia dla terenow nie stanowig inaczej;

3) nie dopuszcza sie parkingéw samodzielnych wielopoziomowych;
4) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza sie wytacznie jako podziemne,
z zastrzezeniem pkt 5;

5) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dopuszcza sie wytacznie na dziatkach
zabudowy jednorodzinnej;

6) obowigzujg miejsca postojowe dla rowerdw towarzyszace poszczegolnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi
wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 0,4 miejsca postojowego na
1 mieszkanie,

b) dla biur, gastronomii irozrywki - 3 miejsca postojowe na 100 m?2 powierzchni
uzytkowej,

c) dla terenowych urzadzen sportowych i krytych urzadzen sportowych - 1,2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

7) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 6, nalezy usytuowac na terenie i dziatce
budowlanej, na ktorych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, o ile
ustalenia dla terenu nie stanowig inaczej.

§ 14.
Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie sieci uzbrojenia;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych dopuszcza sie wytacznie siecig kanalizacyjna;
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3) linie kablowe sieci telekomunikacyjnej, gazocigagi, sieci cieptownicze oraz linie kablowe
sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napiecia dopuszcza sie wytgcznie jako
podziemne.

§ 15.

Nastepujace tereny ustala sie jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDD/1,
1KDD/2, 1KDD/3, 1KDD/4, 4KSD i 7ZL.

§ 16.

Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1) 1IMN/1, 1MN/2, 2MN, 3MW/1, 3MW/2, 5Z/1, 5Z/2, 6Z, 2KDW/1, 2KDW/2, 2KDW/3
i 2KDW/4 na 3%;

2) 4US na 30%;

3) dla pozostatych na 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenéw

8§ 17.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/1 i 1MN/2 ustala sie

przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustugi towarzyszace;

3) obiekty upowszechniania kultury, z zastrzezeniem ust. 2;

4) obiekty do parkowania;

5) obiekty infrastruktury technicznej.
2. W ramach przeznaczenia obiekty upowszechniania kultury dopuszcza sie wytgcznie

biblioteki i wypozyczalnie filmdow.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigqzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustugi towarzyszace i obiekty upowszechniania kultury dopuszcza sie wytacznie
w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

2) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza sie
wytgcznie ustugi towarzyszace i obiekty upowszechniania kultury;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza sie wytacznie jako wolno stojace;

4) obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach mieszkalnych, ktére
zapewniajg w nich wtasciwe warunki akustyczne;

5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy

niz 12 m;
6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 7;
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7) trzecig kondygnacje nadziemng dopuszcza sie wytacznie w poddaszach budynkow
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych nie mniejszym niz 40°
i nie wiekszym niz 50° i o $ciankach kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m;

8) kat nachylenia potaci dachowej dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze
by¢ mniejszy niz 40° i wiekszy niz 50°;

9) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?;

10) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie wytgcznie jeden budynek mieszkalny;

11) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy
czym nie moze przekroczy¢ wartosci 1;

12) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz 25%;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 60%
powierzchni dziatki budowlanej.

4. Dojazd do terenu 1MN/2 dopuszcza sie wytacznie od drogi usytuowanej po potnocnej
stronie terenu.

§ 18.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala sie przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustugi towarzyszace;

3) obiekty upowszechniania kultury, z zastrzezeniem ust. 2;

4) obiekty do parkowania;

5) obiekty infrastruktury technicznej.
2. W ramach przeznaczenia obiekty upowszechniania kultury dopuszcza sig wytacznie

biblioteki i wypozyczalnie filmow.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustugi towarzyszace, obiekty upowszechniania kultury dopuszcza sie wytacznie
w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

2) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza sie
wytacznie ustugi towarzyszace, obiekty upowszechniania kultury;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza sie wytacznie jako wolno stojace;

4) obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach mieszkalnych, ktére
zapewniajq w nich wiasciwe warunki akustyczne;

5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy
niz 12 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 7,

7) trzecia kondygnacje nadziemnag dopuszcza sie wytacznie w poddaszach budynkow

przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych nie mniejszym niz 40°
i nie wiekszym niz 50° i o $ciankach kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m;

8) kat nachylenia potaci dachowej dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze
by¢ mniejszy niz 40° i wiekszy niz 50°;

[d: 43926A7D-3A34-4122-8A0LE-AF3BDEOF987B. Projekt



9) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz 850 m?;
10) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie wytacznie jeden budynek;

11) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wieksza od 0, przy
czym nie moze przekroczy¢ wartoéci 1;

12) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy
niz 25%;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 60%
powierzchni dziatki budowlanej.

§ 19.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MW/1 i 3MW/2 ustala sie
przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) place zabaw;
3) obiekty do parkowania;
4) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynek mieszkalny wielorodzinny dopuszcza sie wytacznie w formie willi miejskiej,
o liczbie mieszkan nie wiekszej niz 9;

2) obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach mieszkalnych, ktére
zapewniajg w nich wtasciwe warunki akustyczne;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy
niz 15 m;

4) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 5;

5) trzecig kondygnacje nadziemna dopuszcza sie wytacznie w poddaszach budynkéw
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych nie mniejszym niz 40°
i nie wiekszym niz 50° i o $ciankach kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

6) kat nachylenia potaci dachowej dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nie moze
by¢ mniejszy niz 40° i wigkszy niz 50°;

7) obowigzuje pas zieleni ochronnej, w tym zielen zimozielona i wysoka, o szerokosci co
najmniej 10 m, wskazany na rysunku planu;

8) budynek mieszkalny wielorodzinny w formie willi miejskiej dopuszcza sie wytacznie na
dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 1200 m?;

9) wartoé¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wieksza od 0, przy
czym nie moze przekroczy¢ wartosci 1,2;

10) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy
niz 30%;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75% powierzchni terenu

biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchniq ziemnag
urzadzong w sposdéb zapewniajacy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe.
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§ 20.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4US ustala sie przeznaczenie:
1) kryte urzadzenia sportowe;
2) terenowe urzadzenia sportowe;
3) wody powierzchniowe;
4) polany rekreacyjne;
5) place zabaw;
6) skwery;
7) zielen parkowa;
8) obiekty imprez plenerowych;
9) obiekty hotelowe;
10) obiekty upowszechniania kultury;
11) wystawy i ekspozycje;
12) poradnie medyczne;
13) biura;
14) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
15) ustugi drobne;
16) rozrywka;
17) gastronomia;
18) place;
19) szalety;
20) infrastruktura drogowa;
21) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje basen ptywacki o dtugosci co najmniej 25 m i szerokosci co najmniej 12 m;

2) obiekty hotelowe, obiekty upowszechniania kultury, wystawy i ekspozycje, poradnie
medyczne, biura, handel detaliczny matopowierzchniowy A, ustugi drobne, dopuszcza sie
wytacznie jako towarzyszace terenowym urzadzeniom sportowym oraz krytym
urzadzeniom sportowym;

3) obiekty hotelowe, obiekty do parkowania, dopuszcza sie wytacznie w granicach
wydzielenia wewnetrznego (A);

4) w granicach wydzielenia wewnetrznego (B) dopuszcza sie wytacznie terenowe
urzadzenia sportowe, place zabaw i wody powierzchniowe;

5) udziat procentowy wdd powierzchniowych w terenie nie moze stanowi¢ mniej niz 70%
powierzchni wydzielenia wewnetrznego (B);

6) suma powierzchni sprzedazy handlu detalicznego matopowierzchniowego A nie moze
by¢ wieksza niz 100 m?;

7) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy
niz 15 m;
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8) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 3;

9) obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron urzadzen budowlanych i instalacji
zamontowanych na dachach;

10) ustalenie pkt 9 nie dotyczy anten, kolektoréw stonecznych, instalacji odgromowej;

11) obowigzuje pas zieleni ochronnej, w tym zieleni zimozielonej i wysokiej, o szerokosci
co najmniej 10 m, wskazany na rysunku planu;

12) obowigzuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu;

13) obowigzuje ciag pieszo-rowerowy o szerokosci co najmniej 4 m, taczacy teren 4KSD
z terenem 1KDD/2;

14) obowigzuje staranne urzadzenie elementéw matej architektury, wtym oswietlenia
i posadzki;

15) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wieksza od 0, przy
czym nie moze przekroczy¢ wartosci 1,2;

16) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy
niz 30%;

17) dla czesci budynku, oznaczonego na rysunku planu symbolem (x), z robdt
budowlanych niepolegajacych na remoncie irozbidrce dopuszcza sie wytacznie

przebudowe i montaz;

18) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30%
powierzchni dziatki budowlanej.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
systemu transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza sie wytacznie od terenu 4KSD;

2) miejsca postojowe, o ktérych mowa w § 13 ust. 2 pkt 1, nalezy usytuowac na terenie,
na ktorym usytuowany jest obiekt, ktéoremu te miejsca towarzysza oraz na terenie

4KSD, z zastrzezeniem pkt 3;
3) na terenie 4US dopuszcza sie co najwyzej 20% towarzyszacych miejsc postojowych,
o ktorych mowa w § 13 ust. 2 pkt 1.
§ 21.

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5Z/1 i5Z/2 ustala sie
przeznaczenie:

1) skwery;

2) zielen parkowa;

3) polany rekreacyjne;

4) terenowe urzadzenia sportowe;
5) place zabaw;

6) wody powierzchniowe;

7) taki;

8) ciqgi piesze;

9) ciaqgi rowerowe;

10) ciagi pieszo-rowerowe;
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11) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 60%
powierzchni dziatki budowlanej.

§ 22.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6Z ustala sie przeznaczenie:
1) skwery;
2) zielen parkowa;
3) place zabaw;
4) polany rekreacyjne;
5) terenowe urzadzenia sportowe;
6) obiekty tresury zwierzat;
7) obiekty imprez plenerowych;
8) wody powierzchniowe;
9) taki;
10) place;
11) infrastruktura drogowa;
12) obiekty infrastruktury technicznej;

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigqzuja nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obiekty do parkowania dopuszcza sie wytgcznie jako towarzyszace terenowym
urzadzeniom sportowym, skwerom, zieleni parkowej, placom zabaw, polanom
rekreacyjnym, obiektom tresury zwierzat;

2) obiekty do parkowania dopuszcza sie wytacznie w granicach wydzielenia wewnetrznego
(A);

3) obiekty do parkowania dopuszcza sie wytacznie jako parkingi terenowe otwarte
o nawierzchni przepuszczalnej;

4) obowigzuje ciag pieszo-rowerowy o szerokosci co najmniej 3 m, wskazany na rysunku
planu;

5) obowigzuje nawierzchnia ciggu pieszo-rowerowego, o ktérym mowa w pkt 5,
umozliwiajgca obstuge techniczng watdéw przeciwpowodziowych;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 75% powierzchni
dziatki budowlanej.

§ 23.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7ZL ustala sie przeznaczenie -
lasy.
§ 24.

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD/1, 1KDD/2, 1KDD/3
i 1IKDD/4 ustala sie przeznaczenie - ulice.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:
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1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;
2) na terenie 1KDD/3 obowigzujg obustronne chodniki;

3) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym
w miejscu  wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢  w liniach

rozgraniczajacych odpowiednio:
a) dla terenu 1KDD/1 - 12,0 m,
b) dla terenu 1KDD/2 - 12,5 m,
c) dla terenu 1KDD/3 - 12,0 m.

§ 25.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDW/1, 2KDW/2, 2KDW/3
i 2KDW/4 ustala sie przeznaczenie - drogi wewnetrzne.
§ 26.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDPR ustala sie przeznaczenie -
ciqg pieszo-rowerowy.

§ 27.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KSD ustala sie przeznaczenia:
1) ulice;
2) place;

3) obiekty do parkowania;
4) ciqgi piesze;
5) ciqgi rowerowe;
6) ciqgi pieszo-rowerowe;
7) skwery;
8) obiekty infrastruktury technicznej.
2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:
1) w granicach wydzielenia wewnetrznego (A) obowigzujq nastepujace ustalenia:
a) obowigzuje ulica klasy dojazdowej,
b) obowigzujg obustronne chodniki,
c) obowigzuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu,
d) obowigzuje skwer w granicach wydzielenia wewnetrznego dodatkowego (a);
2) obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza sie wytacznie jako podziemne;

3) obowigzuje staranne urzadzenie elementéw matej architektury, w tym oswietlenia
i posadzki.
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Rozdziat 4.
Przepisy koncowe
§ 28.

Traci moc uchwata Nr XXV/818/00 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 pazdziernika
2000 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ograniczonego ul. Awicenny, terenami kolejowymi, rzekq Sleza, odcinkiem ul.
Jordanowskiej i naturalnym ciekiem wodnym (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 23 stycznia

2001 r. Nr 2, poz. 34) na obszarze objetym planem.
§ 29.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Wroctawia.

§ 30.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz, U. z2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Ni
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr
181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.
1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675,

22011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281, poz. 1281, z2012 r.

poz. 567 oraz z 2013 r. poz. 153,
2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 22012 r. poz. 951 i poz. 1445 oraz z2013 1

poz. 21.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr..c.oovvviiiiiinnnns
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 21 marca 2013 r.

Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Jordanowskiej i Harcerskiej we Wroctawiu nie narusza
ustalen  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przyjetego uchwatg Nr LIV/3249/06 z dnia 6 lipca 2006 roku (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253), wraz ze zmiang przyjeta uchwatq
Nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010 r. (Biuletyn Urzedowy Rady
Miejskiej Wroctawia Nr 5, poz. 116).
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr .....cvvvvvinnnnn.
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 21 marca 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia nastepujacych
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Jordanowskiej i Harcerskiej we Wroctawiu wniesionych przez:

1y -7 w dniu 26.10.2012 r., [-7) w dniu 31.10.2012 r.,
- j z w dniu 31.10.2012 r., (_---_} I w dniu 31.10.2012 r.,
C--—J wdniu 31.10.2012 r., [-..] rw dniu

31.10.2012 r. w zakresie dotyczacym ograniczenia lub uniemozliwienia zaplsaml planu
obstugi komunikacyjnej nowoprojektowanego osiedla zabudowy wielorodzinnej na
terenach 3MW/1 i 3MW/2 poprzez tereny istniejacej zabudowy;

2) e w dniu 10.10.2012 r., [ --- ] w dniu 15.10.2012 r.,
. . . wdniu 15.10.2012 r., [+ ] w dniu
17.10.2012 r., [+ w dniu 17.10.2012 r., [ --- ]
w dniu 17.10.2012 r., tj ~ w dniu 17.10. 2012 r., [_-. .:j e
w dniu 17.10.2012 r., [+ 7T w dniu 17.10.2012 r., }— ..\ / w dniu
17.10.2012 r,[ ---_J wdniu 17.10.2012 r., /.. w dniu
17.10.2012 r., [ -.-—] " w dniu 17.10.2012 r., | ,
w dniu 18.10.2012 r., Prywatny Gabinet Stomatologiczny CLINIDENT w dniu 18.10.2012
Fe = _J | ) wdniu 19.10.2012 r., [---7 w dniu
22.10.2012 r.,[j-f-j I wdniu 22.10.2012 r., Cj . W dniu
22.10.2012 r., e _ wdniu 22.10.2012 r., « [-. .1

w dniu 23.10.2012 r., [ -] ' wdniu 23.10.2012 ., -]

~ wdniu 24.10.2012 r., [---d 1 wdniu 24.10.2012 r., =..

- w dniu 24,10.2012°r., [-- -] . w dniu 24.10.2012 r., |
w dniu 24.10.2012 r., [+ 7] .~ w dniu 24.10.2012 r. E -7 w dniu
24.10.2012 r., ([ ---d I wdniu 24.10.2012 r., . E 7 wdniu
24.10.2012 r., [‘ ‘j w dniu 24.10.2012 r., f _7 _w dniu
24.10.2012 r., - deiu 24.10.2012 r., .
w dniu 24.10.201 C J w dniu 24.10.2012 r., C'- -] 5 waniu
24.10.2012 r., | L -] w dniu 25.10.2012 r., C‘J
w dniu 25.10.2012 r., L -J . :»wdniu 26.10.2012 r.,
. w dniu 26.10. 2012 , & - ) » w dniu 26.10.2012 r.,
w dniu 26.10.2012 r., C - w dniu 26.10.2012 r., C -

w dniu 26.10.2012 r., C--J © wdniu 26.10.2012 r., [~...77 wdniu
26.10.2012 r., (:_j z wdniu 26.10.2012 r., = .. — . w dniu
26.10.2012 r., PRSI w dniu 26.10.2012 r., [ --- T ¢ wdniu
26.10.2012 r., . (T---7] w dniu 26.10.2012 r.,, [ _---7J " w dniu
26.10.2012 r. C ‘_’]j w dniu 26.10.2012 r., 5--.'j w dniu
26.10.2012 r w dniu 26.10.2012 r., [ en j w dniu 26 10.2012
r., g w dniu 26.10.2012 r., [T . w dniu
26.10.2012 r., ! E -7 v dniu 26.10.2012 r., C -1 ’ w dniu
26.10.2012 r., E ) w dniu 26.10. 2012 r., /:,_7 - w dniu
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26.10.2012 r.,C-- T w dniu 26.10.2012 r-.,LE---J w dniu 26.10.2012
r., I C R I w dniu 26.10.2012 r., t T = ~w dniu 29.10.2012 r.,

o - w dniu 29.10.2012 r., - w dniu 29.10.2012 r.,

C- % | pismem wdnlu 30.10. 2012 r., - 7 pismem

w dniu 30 10.2012 r., (-7 w dniu 30.10.2012 r., g =3 . w dniu
31.10.2012 r., [ -] W dnlu 02.11.2012 r., [’j
o w dniu  02.11.2012 r., r-- j 7 wdniu
02.11.2012 r., (-3 w dniu 02.11.2012 r., -] . wdniu
02.11.2012 r., l; __‘] w dniu 02.11.2012 r., w dniu
02.11.2012 r. w zakresie dotyczacym ograniczenia lub umemoéf/vwema zapisami planu

obstugi komunikacyjnej nowoprojektowanego osiedla zabudowy wielorodzinnej na
terenach 3MW/1 i 3MW/2 poprzez tereny istniejacej zabudowy jednorodzinnej;

3) ]fj w dniu z 31.10.2012 r.p C j w dniu 31.10.2012 r.w zakresie
dotyczacym:
a) ograniczenia lub uniemozliwienia zapisami planu obstugi komunikacyjnej
nowoprojektowanego osiedla zabudowy wielorodzinnej na terenach 3MW/1 i 3MW/2
poprzez tereny istniejacej zabudowy jednorodzinnej,

b) rezygnacji z planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie 2MN;
4) (':j pismem w dniu 02.11.2012 r. w zakresie dotyczacym

ogranicz‘enia lub  uniemozliwienia  zapisami  planu  obstugi  komunikacyjnej
nowoprojektowanego osiedla zabudowy wielorodzinnej na terenach 3MW/1 i 3MW/2

poprzez tereny istniejacej zabudowy jednorodzinnej;

w dniu 30.10.2012 ., (.- ] w dniu 02.11.2012 r.
é"' "~ wdniu 02.11.2012 r. w zakresie dotyczacym wykluczenia dla terenu
4U mozliwoscl zagospodarowania samodzielnymi obiektami hotelowymi;
6) E j ~ pismem w dniu 15.10.2012 r. w zakresie dotyczacym:

a) regulacji kolorystyki i pokrycia dachow i jego koloru — dachéwka w kolorze zblizonym
do czerwonego, pomaranczowego lub ciemniejszych odcieni tych koloréw,

b) wpisania w definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy, ze dotyczy ona balkondw,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkdéw, elementow
odwodnienia, elementow wystroju elewacji,

c) zmiany definicji obowigzujacej linii zabudowy na: ,nieprzekraczalna w zadng strone
linia zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedZz zewnetrznej
$ciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli na co najmniej 80% jej

catkowitej dtugosci”,

d) dopisania w definicji willi miejskiej i definicji kondygnacji naziemnej sformutowania:
~W tym poddasza uzytkowego”,

e) zmniejszenia wymiaru budowli nieprzekrytej dachem z 10 m do maksymalnie 4 m,

f) doprecyzowania zapisu: ,W odniesieniu do budowli przekrytych dachem obowigzuja
nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy” o budowle nieprzekryte dachem,

g) ustalen zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
- podniesienia wartosci minimalnej powierzchni dziatek z 600 m?do 1000 m?,

- zmiany zapisu na: ,szerokos¢ frontu dziatki powinna sie miesci¢ w granicach 12 -
20 m - dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego w formie willi miejskiej i 10 - 12
m - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego”,

h) zmiany wskaznikow miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych:
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- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z 1,2 na 1,5,

- dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A z 2 na 3,

- dla gastronomii i rozrywki z 1,5 na 2,

- dla biur z 2 na 3,

- dla obiektow kongresowych i konferencyjnych zmieni¢ wskaznik parkingowy z 2 na

4,

- dla poradni medycznych z 1,5 na 3,

- dla terenowych i krytych urzadzen sportowych z 15 na 40,
i) zmiany wskaznikéw dla miejsc postojowych rowerowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z 0,4 na 2,

- dla terenowych i krytych urzadzen sportowych z 1,2 na 3,

j) wprowadzenia zapisu o skablowaniu istniejacych linii elektroenergetycznych
napowietrznych,

k) usuniecia w terenach: 1MN/1, 1MN/2 i 2MN przeznaczenia ustugi towarzyszace
i obiekty upowszechniania kultury,

[) usuniecia w terenach: 1MN/1, 1MN/2 i2MN zapiséw o dopuszczeniu ustug
towarzyszacych i obiektow upowszechniania kultury w lokalach uzytkowych,

m) zmiany zapiséw o wymiarze pionowym na: ,wymiar pionowy budynku lub budowli
przekrytej dachem, mierzony od rzednej poziomu terenu istniejacego na dzien
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy budynku lub
budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 9 m” w terenach 1MN/1,
1MN/2, 2MN, a dla terenow 3MW/1 i 3MW/2 nie moze by¢ wiekszy niz 12 m,

n) dopisania do terenéw: 1MN/1, 1MN/2, 2MN, 3MW/1 i 3MW/2, ze dachy regulacji
ksztattu dachéw wytacznie dwuspadowy lub kopertowy, gdzie ewentualne wykusze czy
lukarny beda stanowic nie wiecej niz 10%,

0) w terenach: 1MN/1, 1IMN/2 i 2MN:

- zmiany minimalnej powierzchni dziatki budowlanej na 1000 m?,
- zmiany maksymalnej wartosci wskaznika intensywnosci zabudowy do 0,4,

- dopisania zapisu o tresci: ,taczna dlugos¢ wszystkich elewacji pod szerokos¢
budynku nie powinna przekroczy¢ 9 m”,

- dopisania zapisu o tresci: ,taczna dtugos$¢ wszystkich elewacji budynku po dtugosci
nie powinna przekroczy¢ 9 m”,

p) zmniejszenia w terenach 3MW/1 i 3MW/2 liczby mieszkan w willi miejskiej z 9 na 6,

q) zmniejszenia w terenie 4US wymiaru pionowego budynku lub budowli przekrytej
dachem z 15mna 12 m,

r) doprecyzowania w terenie 4US formy akcentu architektonicznego,
s) dopisania w terenie 4US petnej obudowy estetycznej,

t) dopisania do zapisu: ,Dla terenow 1KDD/1, 1KDD/2 i 1KDD/3 obowigzuje ulica klasy
dojazdowej” sformutowania: ,z wyjatkiem odcinka 1KDD/1 od skrzyzowania z 1KDD/2
do skrzyzowania z 2KDW/1, gdzie jest to ciqg pieszo-jezdny”,
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u) ustalenia obowigzku obustronnych chodnikéw w terenach 1KDD/1, 1KDD/2 i 1KDD/3
oraz dopisania, ze nalezy je wykona¢ w catosci rownolegle ze skablowaniem linii
napowietrznych energetycznych oraz réwnolegle z rozpoczeciem budowy na obszarach
1MN/1, 2MN i 6Z,

v) oznaczenia na rysunku planu starodrzewu w ciggu ul. Jordanowskiej jako szpaleru
drzew,

W) poszerzenia na rysunku linii rozgraniczajacych ul. Jordanowskiej przy terenie 2 MN
tak, by mozliwe byto poprowadzenie miejsc postojowych prostopadtych do linii jezdni
i w konsekwencji przesuniecie nieprzekraczalnych linii zabudowy o ok. 2-3 m,

X) zmniejszenia na rysunku planu na terenie 6Z obszaru wyznaczonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w celu spetnienia wymogdéw strefy ochronnej
napowietrznych linii energetycznych;

7) C 7J pismem w dniu 02.11.2012 r. w sprawie:

a) rezygnacji z ustalen dopuszczajacych realizacje zabudowy na terenach potozonych na
potnoc od ul. Jordanowskiej i utrzymania na tym obszarze ustalen obowigzujacego
planu miejscowego,

b) rezygnacji z wprowadzenia zabudowy wielorodzinnej na terenach 3MW/1 i 3MW/2
i przeznaczenie tych terendéw na cele zabudowy jednorodzinnej,

c) doprecyzowania ustalen w zakresie ksztattowania zabudowy, w szczegolnosci poprzez
zmniejszenie do maksymalnie 5-6 stopni widetek dopuszczalnych nachylen dachow
i zachowanie intensywnosci zabudowy odpowiadajacej s$redniej dla zabudowy
jednorodzinnej na osiedlu Oporow;
8) [;3 ) pismem w dniu 02.11.2012 r. dotyczacej wnioskowanej dziatki na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MN w sprawie:

a) zmiany minimalnej powierzchni dziatki dla domu jednorodzinnego wolno stojgcego na
minimum 700 m?,
b) zmiany nieprzekraczalnej linii zabudowy od pdtnocnej granicy dziatki poprzez
przesuniecie jej w kierunku pdtnocnym o 10 m;
9 -3 pismem w dniu 31.10.2012 r. w sprawie propozycji zlokalizowania na

terenie 6Z duzego sklepu z warzywami, harmonizujgcego architektonicznie z otoczeniem
zamiast nieestetycznych przypadkowych budek na targowisku;

10) Ej pismem w dniu 21.02.2013 r. w sprawie rezygnacji z zapisu § 18
ust. 3 pkt 10 dotyczacego dopuszczenia na jednej dziatce wytacznie jednego budynku;
11) C---7J w dniu 21.02.2013 r. w sprawie:

a) ustalenia dla terenu 5Z/1 takiego samego przeznaczenia jak dla terenu 1MN/1,

b) wpisania do planu mozliwosci ewentualnego orurowania cieku wodnego graniczgcego
z dziatka.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr .....coevvivvnnennn
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 21 marca 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii
Europejskiej, a takze ze srodkow zewnetrznych.
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